Hkonomuuecku omHomeHus 6 azpapuus ceKmop

ArpapHuTe OTHOIIEHUS ce (opMuUpaT BBB Bpb3Ka C BIAJCHUETO, IIOJN3BAaHETO U
Pa3MoOpekAAHETO ChC 3€MATA KAaTO TJIABHO CPEICTBO 3a IMPOU3BOJICTBO B CEJICKOTO CTOMAHCTBO.
Crienndmikara Ha arpapHATE OTHONICHHS € MOPOACHA OT TAXHATa BPB3KA , MPETHd BCHUYKO, CHC
COOCTBEHOCTTa Ha 3eMsTa. Te ca OOycIOBEHHM OT MHOrooOpaszueTo Ha pa3nuyHuTe (OopMH Ha
cOOCTBEHOCT W OpraHM3alMATa Ha Mpou3BoACTBOTO. KbM crenndukara Ha CEICKOTO CTOMAHCTBO
cieiBa Jla ce J00aBAT W TOJNIEMHUTE pa3iMyus B YCIOBHUATA HA MPOM3BOJCTBOTO IO PETHOHH,
BIMSHUETO Ha KIMMaTHYHHUTE YCJIOBHUS, TSIXHATa HEMPEACKa3yeMOCT, a, CJIeJ0BaTelHo,
HECTaOMIIHOCTTA Ha KpallHUTE pe3yaTard. Penuna ocoOEHOCTH Ha BB3MPOU3BOJICTBOTO B CEJICKOTO
CTOIIAHCTBO Ca CBBP3aHM M CbC CE30HHOCTTa Ha paborara, KOETO Cch3AaBa HpoldieMu ¢
U3I0JI3BAHETO Ha paboTHATA CUJIA.

3eMenienneTo, KaTo OCHOBEH CTPYKTYPEH OTPAcChil, € MPU3BAHO A3 OCUTYpsIBAa U3XPAaHBAHETO HA
HACeJICHUETO BBbB BCSKA CTpaHa, HE3aBUCHUMO OT OTHOCHTENIHATa MY TEKECT B MKOHOMHKHTE Ha
OTAETHUTE CTpaHU. Te3n OTTOBOPHOCTHU Ha CEJICKOTO CTONAHCTBO OOEKTHBHO ONpENeNnaT ocoOeHaTa
pOJIs Ha IbpyKaBaTa B YIPABICHUETO M PETYIUPAHETO HA arpapHUTE MPOLECH M OTHOILECHHS B UMETO
Ha OOLIOHAI[MOHAJIHUTE HHTEPECH.

Hamecara ot cTpaHa Ha IbprkaBara ce Hajara mopaju HIKOJIKO 0COOEHO Ba)KHU MKOHOMHYECKU
MIPUYUHY, Ch3JaBalIH PEATHU TPOOJIEeMU Mpes HOPMATHOTO (PYHKIIMOHUPAHE HA 3eMEEIHETO.

Haii-cepro3en mpoGieM mpea CEeICKOTO CTOMAHCTBO IMOCTaBs IIEHOBaTa HECTAOMJIHOCT Ha
3eMeziericKaTa MpoAyKIUs B KpaTKocpoueH IiaH. He ca m3kitoueHue ciiydyauTe, KOraTo 3a HSIKOJIKO
Mecela U JJOPH CEMMIIM [IEHUTE Ha CEJICKOCTOMAaHCKaTa MPOAYKIMS MHOTO PSI3KO C€ MPOMEHST B
e/lHa Wiy Jipyra nocoka. [IpyunHara 3a ToBa € B OTHOCHUTEJIHATA HEEJIIACTUYHOCT Ha MPEUIaraHeTo u
THPCEHETO Ha 3€MEeJIEJICKUTE MPOAYKTH 110 OTHOIIEHUE HA TEKYIINUTE LIEHH.

Koraro npennaranero pearmpa HeeJaCTUUHO MO OTHOILLIEHHE HA LIeHaTa, BCSAKA HEeHa MPOMsHa
e Mpeau3BUKAa OTHOCHUTEIHO MO-MajJKd NpoMeHH B obema Ha mpeiaranero. Hampumep, enun
MPOM3BOJMTEN HA 3bPHO MMa MPHHIMITHO TPU BH3MOKHOCTH 32 M300p Ha Ma3apHO MOBEJCHUE U
Ha KOMOMHAIMs OT TAX: I'BPBO, JIa MPOJAJE CBOSATA MPOMYKIMS MO TEKYIIUTE LEHU; BTOPO, Ja i
ChXpaHH B CKJIaJ U Jla U34aKBa M0-A00pU IEHU U TPETO, J1a OCTaBU 3bPHOTO HETIPUOPAHO OT IOJIETO.
[Topanu daxta, 4e MPOU3BOJUTENAT € HHBECTUPAJ B 3bPHO, a HE B JIpyra CEJICKOCTONAaHCKa KyATYpa,
TOW HE MOXKE Jla MaHEBpHpa C MPOU3BOJCTBEHUS CH KamuTasl. M300pbT 3a 11€1€BO MHBECTHUPAHE €
HarpaBeH Ha 0a3aTa Ha MMHAJIOTOJUIIHYU LIEHU W MPOTHO3M U MPOMSHA B HEroBaTa MHBECTULIMOHHA
MOJIUTHKA € Bb3MOXKHA €/1Ba B HAUaJI0TO Ha CJIEABAIINS CEJICKOCTOMAHCKH IUKbII.

3am0 ¥ THPCEHETO Ha CEJICKOCTOMAHCKaTa MPOAYKIHUS € HEeeJaCTHYHO MO OTHOLIEHHE Ha
neHara’?

3eMesiernckara IpOIyKIMs 3aeéMa OTHOCUTENIHO CTAaOMUJIeH JsU1 B MOTPEOUTENICKaTa KOITHUIIA U B
CTpYKTypaTa Ha IOTPEOMTEICKUTE Pa3XoAM KaTo >KM3HEHO HeoOxoaumu 3a xopara. OcBeH TOBa,
MHOT'O OT T€3U MPOJYKTH Ca B3aUMO3aMEHsEMH, KOETO MPEIOCTaBs Ha MOTpeOUTEeNuTe aNTepHaTuBa
npu n30opa Ha notpedieHnero ( HampuMmep, CUpPEeHe WM KallkaBaj, CBUHCKO MJIU MHUJIEIIKO MECO,
MOPTOKAJIN WU SIOBJIKK U T.H.). B cilyuasi, Ta3u HeelnacTUYHOCT B ThPCEHETO Ch3/1aBa MPEANOCTABKH
3a IPOM3BOJMTEIINTE Ja yBEIUYAT CBOUTE JOXOIM Upe3 MOBHUIABAaHE HA ICHUTE M O0OpaTHO — TpHU
naJilaHe Ha [IEHNUTE J1a HaMaJIsIT CBOUTE JI0XO/IH.

B aparocpodeH miuaH MOOMIIHOCTTa Ha PECYpCUTE B 3€MEIEIHETO € IO-TojsiMa, KOeTO ce
OTpa3siBa M BbpXY MMOBHUILIABAaHE €ACTUYHOCTTA Ha mpejyiaranero. [IpyunHara € BbB Bb3MOXKHOCTTA
B [10-IBJITOCPOYHA MIEPCIIEKTHBA J]a C€ U3BBPILBA MTOAMSIHA Ha CHEIMaIN3UpaHaTa CeJICKOCTONaHCKa
TEXHUKA, J]a C€ MPOMEHs MPOPHUIBT HA OTIICKIAHUTE KYJITYpH, HACOKUTE B )KUBOTHOBBJCTBOTO U
T.H. He3aBucHMO OT T€3U Bb3MOXKHOCTH, TOPAAH 0OCTOATEICTBOTO, Y€ PEHTAOUITHOCTTA B CEJICKOTO
CTOIAHCTBO € MO-HHMCKa OT Ta3W B MPOMMILIEHOCTTA, TO arpapHUST CEKTOp TPYIHO OU MOTBJI Ja
(GYHKIIMOHUPA HOpMATHO 6€3 CyOCHIUU U rapaHLUK OT CTPaHa Ha JbprKaBara.

OcobeHocTuTe B MPOU3BOJCTBOTO Ha CEJICKOCTOMAHCKAaTa MPOAYKIMSA [aBaT OTpPaK€HHE U
BbpXy crenupukata Ha (QYHKIMOHMPAHETO Ha ma3zapHUs MexaHu3bM. Ilpum cBoboaHara
KOHKYpEHIIMS a3apbT pellaBa KoMl Ja olenee W Koi kora ja ¢anupa. ToBa B arpapHUs CEKTOp €
CBBP3aHO ChC CEPHO3HU CEJIICKOCTONAHCKU KPU3HU. 3a MOBEUETO IbPKABH MMOJOOHU MOCIEICTBUS ca



HEONyCTUMHU, Thil KaTo ca CBbP3aHU ChC CEPUO3HU COLMAIIHU CHTPECEHMs. 3aToBa JIbpKaBaTa
M3I0JI3Ba pa3HOOOpa3HU JOCTOBE B CBOSITA CEJICKOCTONAHCKA MOJIUTHKA - CYOCHIUH, MPOrpamMu 3a
IIeHOBa cTabuiHOCT U jap. Te3u mporpamu, obade, He ca B ChCTOSIHHUE J1a 3AILUTAT 3€MEIEINETO OT
OTTOBOPHOCTUTE U PHUCKA, MPUCHIL HA BCSIKa CTOMAHCKA JEHHOCT B KOHKYPEHTHUTE Ma3apHU
oTHoleHHd. JlokazaTencTBO 3a TOBa ca OrPOMHHUTE (PMHAHCOBHU IBJITOBE KbM (DUHAHCOBHTE
MHCTUTYIIMH, 0COOEHO OT CTpaHa Ha MaJIKUTE M CPEIHUTE 3eMe/IeICKU cTonaHcTBa. [IpuunHara 3a
TAX C€ KpHE B HHMCKUTE LIEHUW Ha CEJICKOCTOINIAHCKaTa MPOAYKIMS, IPU OTHOCUTEIHO BHUCOKUTE
MIPOM3BOICTBEHU Pa3XOu U JIUXBH 32 KPEIUTHUTE.

3eMsATa, B KauyeCTBOTO CH Ha CTONAHCKU pECYpPC, € MPSKO CIEACTBHE OT HPHUPOJHUTE
naneHoctu. Ts, B CBOETO €CTECTBEHO ChCTOSHUE, HE € MPOAYKT Ha YOBEHIKU TPYH, CIEI0BATEIHO,
3eMsTa HsAIMa M HE MOXe Ja uMa CToWHOCT. Obade, B YCIOBHSTa Ha Ma3apHU OTHOIICHHS, MPHU
HAJIMYMETO Ha YacTHAa COOCTBEHOCT BbPXY 3€MsTa, TA C€ pasmiek]a KaTo MPOU3BOACTBEH (hakTop,
KOWTO 3aeAHO ¢ pabdoTHATa CHJIa U KamHuTajla € M3TOYHHUK Ha JOXOJ, Mopaau KOeTo uMa IieHa U €
00€KT Ha MOKYIKO-TIPoIakoa.

Haii-Ba>)xHO CBOHCTBO Ha 3eMATa € HEWHOTO MIonopoAne. ChUIECTBYBa €CTECTBEHO U
M3KYCTBEHO IUJIOJJIOPOJME Ha IOYBaTa. MOCJIETHOTO CE€ Ch3JaBa B pe3yiaTaT Ha Bb3ZeilCTBHE Ha
4OBEKA BbPXY 3€MATa B IIPOLIECca HAa IPOU3BOICTBOTO.

Kakto Bceku pecypc, Taka M 3eMsTa aKTHBHO C€ M3IOJ3Ba 3a pa3zHOOOpa3Ha CTOIAHCKa
JNEHHOCT, MOAYMHSABANKY Ce HA 3aKOHUTE Ha Ma3apHaTa MKOHOMHUKA — ThpPCEHE, Ipejiarane, IeHa u
T.H. TbpceHeTo Ha 3eMsTa KaTo pecypc MpOU3THYa OT ThPCEHETO M KaKTO 3a CEJICKOCTOINaHCKa
JIEHHOCT, TaKa U 3a IPYrd JEUHOCTH.

[TazapHuTEe OTHOLIEHHUS B CEJIICKOTO CTOMAHCTBO, CBBP3aHU C aApeHOysanemo Ha 3eMEENICKU
TepeHH, ce POpMHUpPAT eBa CJIe]] 3HAYUTEIIHOTO UM Pa3BUTHE B MPOMUIICHOCTTA U HATPYIBAHETO
Ha KaluTall, KOUTO ThPCAT U3roAHO MHBecTHpaHe. C apeHyBaHETO Ha 3eMsTa CTaBa OTJIEJsHE Ha
HEMHOTO peasiHo MOJI3BaHE OT COOCTBEHOCTTA.

[TozemneHusT cOOCTBEHHK, Ha OCHOBAaTa Ha JOrOBOPHU OTHOILIEHUS C AaJieH IpeanpueMad-
apeHjaTop, IMojlydaBa TOAMIIHA nozemiena pewma. IlozemineHara peHTa MO CBOSITA CHIIHOCT CE
pa3miexJa KaTo Takca (HaeMm) 3a IPaBOTO Jla C€ M3IO0JI3BAa 3eMATa KAaTO CEJICKOCTOMAHCKU Pecypc.
Penrara e conpanHo-UKOHOMHYECKa KaTeropHsi 1 He Tps0Ba J1a ce CMecBa C apeHIHOTO 3aIUIalaHe.
Apenoama € TIO-IIMPOKO TMOHSITHE W BKJIIOYBA, OCBEH pEHTaTa, M JONBJIHUTENIHA Takca 3a
W3IMOJI3BAHETO HA HANpPaBEHW BEUE KAMHUTAIOBIOKEHUS B IMO3EMJIEHUS YYacThK (TIOMOIIHU
MOCTPOIMKH, UPUTALMOHHU CHOPBHXKEHUS M T.H.). Ta3u go0aBka He ce pas3miexaa KaTo peHTa B
MKOHOMUYECKHUSI CMUCHJ Ha TOBA MIOHSTHE.

CenckoCcTONaHCKOTO MPOU3BOJICTBO € CBHP3aHO C U3IMOJ3BAHETO HA PAa3IMYHU MO IUIO0POANE
U MECTOIIOJIOKEHHE 3€MM. 3aTOBa IPU €IHAKBO HUBO HA CTONAHMCBAHE HAa HaW-IUIOJAOPOJHUTE
y4acThIM 3€Msl WM Te3H, KOUTO ca PasMoJIOKEHU Hai-0mm30 10 maszapute mie ce ¢opmupa B
HaTypallHa WKW CTOMHOCTHa (hopMa AOMBJIHUTENCH YUCT M0XOHA. ToBa Ch3daBa MPEANOCTABKH 3a
pa3iaryHa TPOM3BOAUTEIHOCT Ha Tpyda. To3W [MOMBIHUTENEH YHUCT JO0XOJ CE€ OMNpeneNs Karo
oughepenyuanua penma.

CpiHOCTTa Ha MOHITHETO PEHTA Ce pa3KpuBa Ype3 pa3KpHBaHE XapaKTepa U 0COOEHOCTUTE Ha
oughepenyuannama u abcorrOmMHama peHma.

Jughepenyuannama penma 1o cBOSITa UKOHOMUYECKa MPHUPOJIa € CBpbXIedyanda, Mogo0HO Ha
Ta3H, KOATO pEeaJu3upaT MOHOIOIUTE B IMPOMHUILUIEHOCTTA. [Ipuuunama 3a Hed € cCbllaTa —
a0COIOTHHUS MOHOIIOJN, KOMTO MPUTEXaBa apeHAaTOPBT BbPXY 3eMsTa KaTo OOEKT Ha CTOMAaHKUCBAHE,
[0 CUJIaTa Ha CKIIIOUEHHs apeHJIeH JI0rOBOp ChC COOCTBEHHKA. B mpoMuIieHoCTTa MOHOMOJIHATA
CBpbXIleuajba B IIOBEYETO Cllyyal € BpPEMEHHO SBJEHHE, Thbi KaTo TS HE € TrapaHTUpaHa
IOPUIMYECKH, a TPOU3THYA OCHOBHO OT Ch3/a/IcHN KOHKYPEHTHH MO3ULINU. B cenckoTo ctonancTBo
TS € YCTOMYMBa, Thi1 KaTO ce rapaHTHpa IOPUIUYECKU OT apeHIHHS JOTOBOP, & HKOHOMUYECKHU, OT
pa3iMKaTra B €CTECTBEHOTO IUIOIOPOINE U MECTOIIOJIOKEHUE HA PA3IMYHUTE KATETOPUU 3€MS.

CemectByBaT /1Ba BUja AuQEepeHIIHaTHA peHTa — Jugepenyuania penma I u ougepenyuanna
penuma I1.

3a Hy)K/IUT€ Ha aHaJu3a UKOHOMUYECKUTE pa3IMyusl Ha 3eMsITa KaTo CEJICKOCTOMAHCKU PeCypC



MoraT yCJIOBHO Ja Ce€ pa3lpenensT B TP HMKOHOMMYECKH Kareropuum — “mobpa”, “cpenHa” u
“Oenna”. JlornyHo e, BCeKH MpeArnprueMad Jia ce CTPEMH J1a apeHayBa JOOpH WIK CPEIHU y4acThIU
3eMa. Ho mo 0OeKTMBHM NPUYMHHU, KAaTO KOJIMYECTBO, T€ HE Ca B CBHCTOSHHE Ja OCUTYpAT
IIPOM3BOJICTBO, KOETO Jia 3a/10BOJIM HAPACTBAIIOTO ThPCEHE Ha CEJICKOCTOMAaHCKa MPOIYKIIHs. 3aToBa
O00EKTHBHO C€ apeHJyBaT M KiacuduuupaHuTe kato “Oemnu” ywacTblM. Ho TOBa apeHnyBaHe
WKOHOMHUYECKH MOXe Ja ObJIe OmMpaBJaHO CaMoO, aKO JiaBa Ha apeHjaTopa oOIia mevanba, He To-
MaJIka OT cpefHara rnedasnba, (opmupaiia ce B OTPaciIMTE HU3BBH CEJICKOTO CTOMNAHCTBO, ILIIOC
peHTara, KOsITO apeHJaTopbT € 3aJIbJKEH Ja IJIaTh MO JI0roBopa Ha Mo3eMyieHHs cOOCTBEHUK. B
NPOTHUBEH Cllyyall HsIMa MKOHOMHYECKa JIOTHKA 32 MHBECTHPAHE B CEJICKOTO cTOMaHcTBO. [lo Ta3m
IpUYMHA U IIeHaTa Ha CEeJICKOCTOINaHCKaTa MPOAYKIHs (B CbOTBETCTBHE C Pa3XOAHUS MOIXOI) Ce
orpesens OT Pa3XOAUTe, KOUTO C€ MPaBAT B Hal-O€HUTE y4acThIM, HO KU3HEHO HEOOXOJUMH Ha
00LIECTBOTO 3a MPOU3BOJCTBO HA CEJICKOCTONAHCKA MPOAYKLHUS 1o Gpopmynara:

W =K+ Pcp. + R, xpzero

W — 11eHa Ha CelICKOCTONMaHCKUS TPOAYKT

K — pa3xonu Ha kanuTan

Pcp. — cpeana nevanba B HECENCKOCTONAHCKUTE OTPACTU

R — peHra 3a mozemseHus COOCTBEHUK

3a paznuka oT “OegHHUTE” y4yacTbLM 3e€Ms, B CPEIHUTE M J0OpUTe, MOpaau MO-BUCOKATa UM
€CTEeCTBEHa MPOM3BOAMUTEIHOCT peasiHo mie ce ¢opMmHpa cBpbXIeyanda, ONpesieisiHa B CEJICKOTO
CTOIAHCTBO KaTo nudepeHnnanya pexra l.

Hudepenunanna perra I cblio € TOMBIHUTENEH YUCT J0XOA, HO 00Opa3yBaH BCIIEACTBUE Ha
CPaBHHUTEITHO TIO-WHTEH3WBHO 3€MIIeNoNi3BaHe. Td ce CcBbp3Ba C YCTOMYMBO TIOBMILABAaHE
MKOHOMHYECKOTO IUIOJJOPOME HAa IOYBaTa B PE3yATaT Ha JIOMBJIHUTEIHU KaUTAJOBIOXKEHUS U
TPy B paBHOMNOCTAaBEHM YydacThlu 3eMs. HeWHuaTr pasmep 3aBuUCH OT e(EeKTHMBHOCTTAa Ha
JOIIBJIHUTEITHUTE KalUTaJIOBIOKEHHS B €IMHUIIA TT03EMJIEHA TIJIOMI.

Ipuyuna 3a nudepennmannata penta [ u Il e MoHONONBT Ha apeHIaTOpa BHPXY 3€MATa KaTo
O0EKT Ha CTONAHUCBaHE [0 CHJIaTa HAa AapeHJIHUS JOTrOBOp. ApEeHIAaTopbhT TMOJNydaBa Tasu
nudepeHnragHa peHTa (CBpbxmeyanda) camo 3a BPEMETO J0 M3TUYAHETO Ha apeHJHMS JJOTOBOD.
[To3emneHUAT COOCTBEHUK, OTUYUTAMKK HEifHaTa 1osiBa (Upe3 MOBUILIEHOTO ThPCEHE 3a apeHIyBaHe
Ha 3eMs), TP MOHOBSBAHETO HA apeHIHMS JIOTOBOP S BKJIIOUBA B pa3Mepa Ha o0IlaTa peHTa.

Benuky mozemiieHH ydacThIM HsMAaT KauecTBaTra Ja HOCAT audepeHIManHa peHta. Ho B
YCIIOBUSITA Ha YacTHa COOCTBEHOCT BbPXY CpPEACTBATa 3a MPOU3BOACTBO OCBEH MOHOIOJNA BBHPXY
3eMsATa KaTo 0OEKT 3a CTOIAaHUCBaHe, ChIIECTBYBA U HEMHUS MOHOIION Karo npurexanue. Eto 3armo,
BCAKAa 3€Ms Karo cOOCTBEHOCT (HE3aBUCHMO OT TOBa KOM 5 €KCIIoaTupa — COOCTBEHHK WIIU
apeHaaTop) TpsOBa Ja HocH A0XoA. To3u J10XOX ce ompenens Karo adcomomua peHma, KOSTO
MoJyyaBaT BCHYKHM II03€MJIEHHM COOCTBEHMIIM HE3aBHUCHMO OT KadecTBara, IUIOOPOIUETO,
MECTONOJIOKEHUETO WIM MPOU3BOJUTEIHOCTTA HA JOMBIHUTEIHUTE KAUTAIOBIOXKEeHU. [Ipuuuna
3a abconoTHaTa peHTa € MOHOMONBT BBPXY 3€MsTa KaTo dacTHa cobcrtBeHocT. [lpu
HaIlMOHATU3aIMsl U JIMKBUIMPAaHE HAa YacTHATa COOCTBEHOCT BBPXY 3eMsTa abCOMOTHATA PEHTA KaTo
JI0XOJ1 n34e3Ba. M3mounuk 3a GOpMHUPAHETO HA PEHTaTa U PEHTHUTE OTHOLIEHHS € I00aBeHHUAT U He
3aIUIaTeH TPY/ Ha HA€MHUS CeJICKOCTONAHCKH pabOTHUK.

Ha mpakTuka B Ce€JICKOTO CTOMAHCTBO CHIECTBYBA U TaKka HapU4yaHaTa MoHonoaHa penma. Ts e
JIOIIBJIHUTENICH JI0XO/, TOJIy4aBaH 0 CHJIaTa Ha IO-BHCOKara II€HA Haj CTOWHOCTTA Ha CTOKara,
Ipou3BeJieHa B 0COOEHO OJarompusiTHM YCJIOBHS, T.€. pEHTa 3a 3eMs, Ha KOATO Morar Ja ce
MPOM3BEXIAT OCOOCHO PEAKH U THPCEHH CEJICKOCTOMAHCKH MPOAYKTH — PEIAKH COPTOBE IpO3JE,
eTepuYyHU Macja, MoANnpaBku U T.H. CTOKHUTe, MPOU3BEIEHU B TE3M YCIOBHUSA, C€ MPOJAABaT, KaTro
NpaBUJIO, MO LIEHH, HAIBUIIIABAIIN TAXHATa CTOMHOCT,T.€. IO MOHOIIOJIHM II€HH, KOUTO Ca 32 CMETKa
Ha MOTpeOuTeNs.

Penta um peHTHM OTHOUIeHHs ce (GopMUpaT U B JAPYTM OTpAci, UMAlld OTHOIIEHHE KbM
IIPUPOJIOTIONI3BAHETO — B JJOOMBHATA MPOMHUIIUIEHOCT ¥ CTPOUTEIICTBOTO.

B 4uCTO MKOHOMHYECKH acleKT BCSKAa PEHTa ce ONpeAess KaTo JO0XOA, MoJlyyaBaH OT BCEKU
MPOU3BOACTBEH (aKTOp, 3a KOWTO € XapakTEPHO CHBBPIICHO HEETaCTHYHO ((UKCHPAHO)



IIpeUIaraHe MO OTHOILIEHWE Ha HEeromara II€HA, T.€. NPOMSHA B NPEJIaraHETO HE € CBBP3aHO C
IIPOMSIHATa B LIEHATa.

Tvpcenemo Ha 3eMsTa 3a CTONAHCKA JIEHHOCT € CBBbP3aHO U CE OIpENeNsl OT ThPCEHETO Ha
MIPOAYKTUTE, MoydaBaHu OT Hed. OcoOeHOoTo B ciiydas €, 4e MMaMe JBa acleKTa Ha ThPCEHETO —
TBPCEHE Ha CEJICKOCTOIIAHCKAaTa MPOAYKIMS U ThPCEHE Ha IPOM3BOICTBEHUS pecype “3eMs” .

TwpcereTo Ha “3emMs” € TO-MHEPTHO 10 OTHOIIIEHWE Ha HeWHara IieHa (peHTara) mpu MpoMsiHa
B TBPCEHETO Ha CEJICKOCTOMAHCKATa MPOAYKLHs, Thi KaTo TS C€ OT/AaBa II0J] apeH/a 3a OINpeNeIeH
Nepuol OT BpeMe, HO HE MO-MallbK OT MHHHMMAJHUS MPOU3BOACTBEH LMKBI HA TO3H pecypc.
I'onuiHara peHTa B IoroBopa ce OIpezess 3a Leaus Nepruo/] Ha apeHayBaHe. B citydaii Ha npomsiHa
B IICHUTE Ha CEJICKOCTOIMAHCKAaTa MPOAYKIHs (B paMKHUTE Ha apeHIHUS IOTOBOP) B €/1HA WJIU JIpyra
IIOCOKa, TO NMPOMSHA B TOAMILIHATA PEHTAa HE MOXE Ja ce NpaBu. ToBa € Bb3MOXKHO, €1Ba CIIE]
M3TUYaHE Ha CPOKa Ha JIOr0BOpa MpH MOJATrOTOBKATa Ha €BEHTYyaJIeH HOB JJOTOBOD.

Ilpeonacanemo Ha “3eMs” KaTo CTONAHCKU PECypC CBIIO MMa cBouTe ocobeHoctu. Haii-
Ba)KHATa OT TAX €, Y€ TO3U PECypc € MPOCTPAHCTBEHO orpaHnueH. Karo koamuecTBO M KauecTBO
TO3U CTONAHCKU PECYpPC HE MOXKE Ja CE€ yBeIWYaBa IPOM3BOJIHO, MOpAaaM KOETO LiEHaTa HE € B
CBhCTOSIHME Ja BiIMsIe BbpPXY Ipe/araHeTo Taka, KaKTO TOBa CTaBa MpU JAPYTUTE MPOU3BOACTBEHU
pecypcu, T.e. MO-BHCOKaTa IIeHa Jja MPOBOKHpa MO-TosiMO mpejiarane. B ciydas ce cOnbckBame ¢
IpUMep 3a IIbJIHA JIMIICA Ha eIaCTUYHOCT Ha IpejyiaraHeTo. PaBHOBecHaTa nazapHa 1ieHa (peHra) ce
dopmupa TaM, KbJETO CE€ CPEIIaT U yIOBJIETBOPAT UHTEPECUTE U HA MO3EMJICHUS COOCTBEHHK, U Ha
apeHgaropa. MexaHn3MbT Ha KojleOaHMSTa Ha pPEHTaTa Harope W HaJoNy € CHIUUAT, KAKTO U MpHU
BCsKA J]pyra MazapHa CUTyalMs — “yBeJIMYEeHa PEHTAa — HaMaJIEHO ThPCEHE U “HaMalleHa PEeHTa —
YBEJIUYEHO ThPCEHE .

JIpyr acnekT uMa yewnama Ha 3emMama, KOraTo cTaBa BBIIPOC 3a MPOMsSHA Ha COOCTBEHOCTTA
BbpXy Hesl. B To3u ciydaii, TS He ce pa3nuuyaBa OT Na3apHHUsS MEXaHM3bM, HA KOWTO € MOJBIIaCcTHA
BCsiKa Jipyra ctoka. Oco0eHOTO € B TOBa, Y€ TS HE € MPOAYKT Ha YOBEUIKH TPy, 3a Ja Ce U3IM0I3Ba
pa3xo/IHUs OAXOJ MPU OIpeiessiHe Ha HelfHaTa LIeHa.

KakBa e ToraBa MKOHOMHYECKaTa JIOTHKa 3a OINpe/elisiHe IeHaTa Ha Ta3Hu CTOKa?

[To3zeMneHuAT cOOCTBEHUK, NMpeAaraiky Ta3u CBOS COOCTBEHOCT Ha Ma3apa, B UKOHOMUYECKUS
CMHCBJI Ha TO3M aKT, MpojiaBa MPABOTO 3a IMOJy4yaBaHE Ha JOXOA OT Ta3u OCOoOeHa CTOKa, T.€.
HellHaTa mMoTpeOuTeNHa CTOWHOCT € NpPaBOTO Ha peHTa. MKoHOMuYeckaTa JIOTMKAa H3UCKBa
npojaxbara Ha TOBa MPAaBO HA JIOXOJ Ja MY OCHUTYPH JIPyro €KBHBAJEHTHO NpaBo, T.€. TaKapa
napuyHa cyma (I1leHa), KOSITO BIO)KeHa BbB (PMHAHCOBAa MHCTUTYLUS OM My OCHTypuia MpaBoTO Ja
NoJTy4aBa TOAMIIHA JIMXBa, ChbU3MEpPHMa C MOJy4yaBaHaTa JO MOMEHTA TOJMIIHA peHTa. 3aToBa
[IeHaTa Ha 3eMsTa € JIOTHYHO JIa Ce pa3Iiek]a KaTo KanuTajau3upaHa peHTta. ToBa mpaBH IieHaTa Ha
3eMsATa 3aBUCHMa OT JIBa OCHOBHHM (pakTopa — pazMepa Ha peHTaTa U pa3Mepa Ha JIMXBEHUS MPOLIEHT.

Hanpumep, na npeanonoxuM, 4e mo3emiieH cOOCTBEHUK € MOTydaBall 3a CBOM y4acThK 3eMs
roxumiHa perta ot 1 000 eBpo. ['oguurHUAT GaHKOB JIMXBEH MPOLEHT € OT nopsabka Ha 5% (0.05).
Jlorukara mojckas3Ba, ye IieHaTa Ha 3eMsTa Ou TpsOBajlo 1a € ChU3MEpUMa ChC CyMa, KOSITO
BJIOJKEHa B OaHKa Ja HocH roauiieH noxo cbiio ot 1 000 eBpo. CrnenoBaTrenaHo IeHaTa Ha 3eMsTa €
MoJIBJIacTHA Ha (hopmyIiara:

W =R/L, kpaero

W — neHa Ha 3emsTa

R — rogumina penta (1 000 eBpo)

L — nmuxsen nporient (0.05)

mwm W =1 000/0.05=200 000 eBpo

[Ipu Ta3um noruka mpoma’kHaTa IeHa Ha 3eMsTa B TOCOYEHHUs mpumep ciensa aa osae 200 000
€BpoO.

Bpwb3kara, kato 1510, MEXJy HaeMmMHara (peHTHATa) LieHa W IMOKYNKO-NpoJakHATa IIeHa Ha
3eMsTa € CJIO)KHAa M HE €JHO3HayHa T4 MO-ChIIECTBEHO CE€ MpPOSABSABa NPH JOCTATHUYHO DPA3BUTH
na3apHU OTHOILIEHHUS W CUTYPHHM METOJIU 3a OLEHKAa Ha OYaKBAaHUTE JOXOAM OT 3eMATa. 3alloTo
HelfHaTa 11eHa, 10 CBOSTa CHIIHOCT, € MPOM3BOJHA OT IieHaTa Ha Oyarata, KOUTO C€ MOJIy4aBaT OT
Hesl, a He o0paTHO — IleHaTa Ha Onarara Jia ca MpOU3BOJHU OT IIeHaTa Ha 3eMsTa.



